Erstvermietung / Verkauf

neue, komfortable Wohnungen

“BOVEL..

An bevorzugter Lage im Bovel - 7312 Pfafers - entstehen neue
2> - 3% - 4%~ Zimmer-Wohnungen, sowie 4% Zimmer-Attikawohnungen.

Architektur - Beratungqg - Verkauf
! " ung " Angebot ersichtlich unter:

Architektur + Bauleitung )I M Mo D RE AN\

bruno schleqel Alles rund um Ihr Wohneigentum

Grofstrasse 34 - 8887 Mels
Telefon 081 723 73 28
Telefax 081 723 73 41
Natel 079 419 04 01

www.schlegelarchitektur.ch

www.immodream.ch



Projektbeschrieb

Gemeinde Pfafers

Die Gemeinde Pfafers befindet sich
auf rund 800 m Uber Meer und bildet
den Eingang ins Taminatal. Seine kur-
ze Verbindung zu Bad Ragaz macht
es sehr attraktiv. In weniger als 5 Mi-
nuten gelangt man nach Bad Ragaz
und innerhalb von 15 min nach Va-
lens. Nach Fertigstellung der neuen
Bricke im Jahr 2016 wird Valens ge-
rademal noch 5 Minuten von Pfafers
entfernt liegen.

Lage

Die Lage Bovel befindet sich am hin-
teren Dorfrand mit Blickrichtung ins
Taminatal. Der Bauplatz befindet sich
zwischen Altersheim und Mehrzweck-
gebadude und liegt in einer sehr ruhi-
gen Lage. Kinderspielplatz, Schulen,
Dorfkern, Geschéafte und Rathaus sind
in weniger als 5 Gehminuten leicht zu
erreichen.

Die Uberbauung besteht aus zwei
gleichen Hausern. Beide bieten ein
Wohnungsangebot von 2.5/ 3.5/ 4.5
Zi-Wohnungen sowie zwei 4.5 Zi-At-
tikawohnungen. Das Haus A richtung
Dorf ist fir die Vermietung und das
Haus B fur den Verkauf vorgesehen.

Es werden insgesamt 22 Wohnungen
geplant. Dabei wird das Angebot, von
kleineren 2.5 Zi-Wohnungen, Uber
3.5 Zimmer Wohnungen bis zu 4.5
Zimmer Wohnungen abgedeckt. Die
beiden Gebaude fassen jeweils 11
Wohnungen inkl. zwei 4.5 Zi- Attika-
wohnungen.

Der Ausbaustandart der Wohnungen
ist dem Konzept entsprechend. Die
Gebaudehiille ist auf Minergie ausge-
legt. Fir die Heizung und Warmwas-
seraufbereitung werden Erdsonden
als erneuerbare Energiequellen ver-
wendet. Bedingt durch die hochwer-

tige Isolation und die alternative Hei-
zung wird mit geringen Nebenkosten
gerechnet. Bei den Eigentumswoh-
nungen hat der Kaufer die Moglich-
keit, den Ausbaustandart noch selbst
zu definieren und anzupassen. (siehe
seperaten Baubeschrieb)

Mit der Uberbauung wird ein attrakti-
ves Angebot fiir Jung und Alt geschaf-
fen, welche Mietwohnungen oder
Eigentumswohnungen in Pfafers su-
chen. Dabei bietet vor allem die Tief-
garage im Winter sehr viel Komfort.




Attikageschoss

26.00
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1.0bergeschoss

Erdgeschoss

Der bestehende Park des Altersheims
wurde ins Projekt integriert und wird
durch die Uberbauung erweitert. Die Ob-
jekte wirken durch die verstrickte Gar-
tenanlage als schénen Lebensraum und
verbinden sich mit dem Altersheim. Der
Ausblick der Wohnungen ist ins Tamina-
tal gerichtet, um die Mittags- und Nach-
mittagssonne zu nutzen. Vor allem im
Winter bringt die tiefstehende Sonne in
den Nachmittagsstunden viel Behaglich-
keit. Durch die grosszigigen Verglasun-
gen dringt viel Licht in die Wohnraume.
Die vorgelagerten Balkone bieten eine
grosszugige Flache und sind dennoch
durch die Flanken windgeschitzt. Alle
Wohnungen besitzen einen Anschluss
fur Waschmaschinen und Waschetrock-
ner. Somit kdnnen Mieter und Eigentu-
mer auch eine eigene Waschmaschine
oder Waschetrockner in der Wohnung
verwenden. Die gesamte Uberbauung ist
Rollstuhlgéngig. So sind die Erschlies-
sungen mit Lift ausgestattet .
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massstabliche Abweichungn und/oder bauliche Veranderungen vorbehalten

"BSUVEL
]

Pfafers
| —

Umgebung Massstab 1:500

Bad Ragaz / 5 Min. p»
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3% - Zimmer Wohnung

BWF: 92.0 m?
Balkon: 19.9 m?
Kellerraum: 7.0m?

OJ
ZIMMER 1
BF:120m*
FF: 33m*

TREPPENHAUS ]
BF:122m*

ENTREE
BF:83m*

und/oder bauliche

2IMMODREAM

Alles rund um Thr Wohneigentum

ZIMMER 2
BF:153m*

KU/ESSEN/WOHNEN
BF:429m*

FF: 139m-"j|\

BALKON
BF:19.9m*




BOVEL... o'

WOHNUNG TYP 2 2IMMODREAM

. Alles rund um Ihr Wohneigentum
2% - Zimmer Wohnung

BWF: 67.0 m?
Balkon: 251 m?
Kellerraum: 7.0m?
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und/oder bauliche

WOHNUNG TYP

3

4% - Zimmer Wohnung

BWF: 107.0 m?
Balkon: 244 m?
Kellerraum: 7.0m?
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Alles rund um Ihr Wohneigentum
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massstébliche Abweichungn und/oder bauliche Veranderungen vorbehalten

WOHNUNG TYP 4
4%, - Zimmer Attika-Wohnung

BWF: 137.0 m?
Balkon: 10.7 m?
Kellerraum: 9.8 m?

2IMMODREAM

Alles rund um Thr Wohneigentum

BF: 11.8m°
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)
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FF 14m®
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?ﬂlm E L Pféfers 5] 4

WOHNUNG TYP 5 2IMMODREAM

. . Alles rund um Thr Wohneigentum
4%> - Zimmer Attika-Wohnung

BWF: 133.0 m?
Balkon: 10.7 m?
Kellerraum: 9.0 m?

ABSTELLRAUM
BF:113m*

=<

ZIMMER 2
BF: 151 m*
FF: 20m*

TREPPENHAUS
BF:7.7m?

vorbehalten

LOGGIA
BF:107m*

undloder bauliche
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BOUEL....

Haus A

W,

Querschnitt 1:200

3. OG/ Attika

Ku/Essen/
Wohnen

Spensa

Zimmer 1

Ku/Essen/Wohnen

Ku/Essen/Wohnen

Ku/Essen/Wohnen

Balkon

Balkon

Sitzplatz

2. 0G

1. 0OG

EG

Massstab 1:100

10m
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2.0G

1.0G

EG

UG

3.0G 4" - Zimmer Attika Wohnung

BWEF: 133 m2 Wohnflache
Fr. 2'100.- (exkl. NK)

4%> - Zimmer Wohnung
BWEF: 107 m? Wohnflache

Fr. 1'650.- (exkl. NK)

4%> - Zimmer Wohnung
BWEF: 107 m? Wohnflache

Fr. 1'600.- (exkl. NK)

4%> - Zimmer Wohnung
BWEF: 107 m? Wohnflache

Fr. 1'650.- (exkl. NK)

Tiefgarage
Parkplatz

Fr. 120.- / Monat

"BSVEL....

2.0G

1.0G

EG

Sonnige, ruhige Lage

Kinderfreundlich, ndhe Schule
Autobahnanschluss in 10 Minuten
Bad Ragaz in 5 Minuten

2IMMODREAM

Alles rund um |hr Wohneigentum

3.0G 4" - Zimmer Attika Wohnung
BWEF: 137 m? Wohnflache

Fr. 2'150.- (exkl. NK)

2% - Zimmer Wohnung
BWEF: 67 m? Wohnflache

Fr. 1'160.- (exkl. NK)

2% - Zimmer Wohnung
BWEF: 67 m? Wohnflache

Fr. 1'110.- (exkl. NK)

2% - Zimmer Wohnung
BWEF: 67 m? Wohnflache

Fr. 1'160.- (exkl. NK)

2.0G

1.0G

EG

3% - Zimmer Wohnung
BWF: 92 m? Wohnflache

Fr. 1'450.- (exkl. NK)

3% - Zimmer Wohnung
BWF: 92 m? Wohnflache

Fr. 1'400.- (exkl. NK)

3% - Zimmer Wohnung
BWF: 92 m? Wohnflache

Fr. 1'450.- (exkl. NK)

Architektur - Beratung - Verkauf

Architektur + Bauleitung

bruno

schlegel

Grofstrasse 34 - 8887 Mels
Telefon 081 7237328
Telefax 081 723 73 41
Natel 079 419 04 01

www. schlegelarchitektur.ch
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